UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 469 /Qb- UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: Ngay 2s thang 02 nim 2026)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phirong thirc doi tdc cong
tr va Ludt Ddu thau ngay 29/11/2024; Ludt sira doi, b6 sung mdt sé diéu ciia
Ludt Pdu thau, Ludt Pdu tw theo phwong thirc déi tdc cong tw, Ludt Hdi quan,
Ludt Thué gida tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw ¢éng, Ludt Qudn 1y, sir dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 1683/NQ-UBTVOHIS5 ngay 16/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi Ve viéc sap xép cdc don vi hanh chinh cdp xa cua tinh Thdi
Nguyén nam 2025,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu; Nghi dinh
6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sita doi, bo sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngdy 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé trucng
B¢ Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bédo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nuéc ngodi va xuc tien dau tu;
Théng tw sé 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé truéng Bé Ké hoach
va Pdu tw sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Thong tw so 03/2021/TT-BKHPT
ngay 09/4/2021 ciia Bé trucéng Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban,
bao cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra
nuéc ngodi va xic tién dau tu;

Thuec hién Két ludgn s6 152-KL/TU ngay 13/02/2026 cua Ban Thuong vu Tinh
1y vé chii trwong dau tw dy dn Khu d6 thi Tan Phii (Khu sé 1);

Can cir Van ban dé nghi thuc hién dw an dau ti va ho so kém theo do Cong
ty ¢6 phan dau tw va phdt trién Hai Duwong - Hai Phong ndp va y kién cia cdc co
quan lién quan;
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Theo dé nghi cia So Tal chinh tai To trinh s6 5101/TTr-STC ngay
05/11/2025, Bdo cdo tham dinh sé 5100/BC-STC ngay 05/11/2025 va Vin bdn sé
311/STC-BTTP&GSDT ngay 13/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chii truong dau tu Dy 4n Khu d6 thi Tan Pha (Khu sé 1),
véi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Piu thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh caa phép luat.

2. Tén dw 4an: Khu d6 thi Tan Pha (Khu sé 1).

Loai dv an: Dy 4n dau tu xdy dung Khu db thi c6 céng ning phuc vu hon
hop (Theo Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung).

3. Muc tiéu du an

- Xy dung dong bo ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach, nang cao
hi¢u qua sir dung dat dai; gop phan phat trién dan cu dap umg nhu cau ha tang k¥
thuat vé nha & cho ngudi dan, thuc day phat trién kinh t€ xa hoi ctia dia phuong.

- Nha dau tu duoc quyén kinh doanh ban, cho thué, chuyén nhuong bat
dong san khi dép tng du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan.

4. Quy moé du an

4.1. Quy mé dan sé6: Khoang 4.040 nguoi.

4.2. Dién tich dit duw kién sir dung: 230.087,07 m? (Khoang 23 ha)

4.3. S0 bj co cdu san phdam nha 6 va quy dit phdt trién nha 6 xa héi

- Pat, nha ¢ thuong mai (xdy thd, hoan thién mat ngoai) khoang 751 cin
trén dién tich 77.611,62 m?.

- Quy dat o tai dinh cu: 4.436,22 m? (tvong ting khoang 120 16 dat).

- Nha ¢ x4 hoi chung cu: dau tu xay dung cong trinh nha & x& hoi trén dién
tich 20.550,66 m?,

4.4. So' bé phwong dn dau tw xdy dung, quén Iy ha ting ky thudt trong

va ngoai pham vi dw dn.

- Phuong 4n déau tu xdy dung:

+ Nha dau tu dau tu xdy dung toan bo hé théng ha tang ky thuat trong
pham vi ranh gidi ciia du an theo quy hoach dugc phé duyét, ddm bao dong bJg,
két no1 voi ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an.
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+ Xay dung nha ¢ thuong mai (xay thd, hoan thién mat ngoai) khoang 751
cin trén dién tich 77.611,62 m?, mat do xay dung 88%, chiéu cao 3,5 tang, tong
dién tich san xay dung dy kién 239.043,78 m?.

+ Xay dung nha & xa hoi trén dién tich 20.550,66 m?, mat do xay dung 35%;
chiéu cao du kién 10 tang, tong dién tich san xay dung du kién 71.927,31 m?,

+ Xay thd, hoan thién mat ngoai 02 cong trinh thuwong mai dich vu (16
TMDV-01, TMDV-02) trén dién tich dat 3.466,21m?, mat do xay dung 80%,
chiéu cao 05 tang, tong dién tich san xay dung du kién 13.864,84 m?,

+ Dbi véi phan dat dé xay dung cong trinh con lai, nha dau tu sau khi xay
dung hoan thanh xong phan ha tang k¥ thuat s€ ban giao phan di¢n tich dat nay
cho dia phuong quan 1y, dau tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Phuong 4n quan 1y ha ting trong pham vi du an:

Nha dau tu thyc hién quan 1y, van hanh toan bo phan ha tang trong pham
vi du an cho dén khi hoan thanh ban giao cho co quan, t6 chirc quan 1y, str dung
theo quy dinh.

4.5. So bé phin hg tang khu dén cw nha dau tw dwoc gi lai dé diu tu,
kinh doanh va phdn ha tang ban giao lai cho dia phuwong.

- Phan ha tang khu dan cu nha dau tu giit lai dé du tu, kinh doanh:

+ DAit ¢, nha & thuong mai.

+ Nha ¢ xa hoi chung cu.

+ Cé&c cOng trinh thuong mai dich vu.

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung dy an, nha dau tu duoc quyén
khai thac, kinh doanh cac san pham nha &, nha ¢ xa hdi chung cu, san thuong
mai va cong trinh thuong mai theo quy dinh.

- Phan ha tang khu dan cu nha dau tu ban giao sau khi dau tu:

+ Toan b cong trinh, hang muc cong trinh ha tﬁng ky thuat; ha tﬁng xa hoi
(dat Y te, van hoa, gido duc, thé duc thé thao) bao gom cé cac cong trinh dau ndi voi
h¢ thong ha tang k¥ thuat ngoai du an theo quy hoach dugc duyét.

+ Quy dat ¢ tai dinh cu.

Sau khi dau tu xong cac hang muc trén theo quy hoach chi tiét duoc duyét,
nha dau tu cé trach nhiém ban giao lai cho co quan, to6 chirc dé quan 1y, st dung
theo quy dinh.

5. Von dau tw ciia dw an (So bo tong chi phi thuc hién dy an): 2.322,385
ty dong. Trong do6 chi phi thuc hién du an xac dinh so bd theo suat von dau tu
tai Quyéet dinh 409/Qb-BXD ngay 11/4/2025 cua B¢ xay dung.

- Chi phi thuc hién dy an: 2.190,538 ty dong;
- Chi phi phéng mit bang, tai dinh cu: 131,847 ty dong;



4

Nha dau tu duge lya chon thyuc hién dy 4n phai co von chu s& hitu khong thép
hon 15% tong von dau tu cta du an va ngudn von huy dong hop phap (so von con
lai) @€ thuc hién du an theo quy dinh. So bo von dau tu cua du an néu trén chi la du
kién, khong stir dung dé tinh toan tién st dung dat, tién thué dat va nghia vu tai
chinh cua nha dau tu dugc lya chon thuc hién du an. Viéc xac dinh tién sir dung dat,
tién thué dat cua du an dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat.

6. Thoi han hoat dong ciia du an: t6i da khong qua 50 nam (dwoc tinh tir
ngay nha dau tw dwoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat)

7. Pia diém thue hién du 4n: phuong Trung Thanh, tinh Thai Nguyén

8. Tién @9 thuc hién dw an: dén hét Quy IV/2031.

9. U'u di, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: theo quy dinh cta phép luat.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién dv 4n diu tw (néu cd):

Nha dau tu duoc lua chon phai dap ung diy du ning luc va diéu kién dé
thuc hién dy an theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Dau thau, Luat bat dai,
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Xay dung va cac quy dinh khac
ctia phap ludt co lién quan tai thoi diém dugc lua chon.

Vi tri, ranh gi6i ctia du an khong thudc khu vue can bao dam qubc phong, an
ninh, dugc phép cho t0 chirc, ca nhan nudc ngoai sd hitu nha ¢ theo quy dinh.

Nha dau tu phai ndp ngan sach nha nudc day du cac khoan thué, phi, 1& phi
va cac khoan phai nop khac theo quy dinh; dam bao bo tri tai dinh cu cho nguoi
c6 dat o bi thu hoi tai du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. UBND phuong Trung Thanh trién khai cac thu tuc Iya chon nha dau tu
va thuc hién dy an theo ding quy dinh cua phap luat hién hanh va dam béo thuc
hién nghiém nhiing ndi dung quy dinh trong Quyét dinh chap thudn chu truong
dau tu; néu dé xay ra sai sot phai chiu trach nhiém trudc phap ludt va cac quy
dinh va quy ché cua tinh.

2. SO Tai chinh chiu trach nhiém toan dién trude phap luat, Tinh uy, UBND
tinh va cac co quan thanh tra, ki€ém toan vé€ thong tin, s6 li¢u trong B4o cédo tham
dinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu du an.

3. S& Nong nghi€p va Moi truong quan ly, gidm sat, thuc hién cac noi
dung, y€u cau v€ bao v¢ mdi truong theo diung Quyét dinh phé duyét bao cdo
danh gia tac dong moi truong du an Cum cong nghiép Tan Phi 1 va Tan Pha 2,
thi x3 Phd Yén (nay thudc phuong Trung Thanh, tinh Thai Nguyén) da duoc
UBND tinh phé duyét.

4. S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Nong nghi€p va Moi truong, S& Van hoa,
Thé thao va Du lich, S& Cong thuong va cac S¢, nganh, don vi ¢6 lién quan can clr
cac quy dinh cta phap ludt va chirc nang, nhi€ém vu ctia nganh, don vi hudng dan
UBND phuong Trung Thanh thuc hién cac tha tuc theo diing quy dinh.
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5. Trung tdm Thong tin tinh Thai Nguyén phéi hop v6i S¢ Tai chinh, UBND
phuong Trung Thanh va cac SO, nganh, don vi ¢6 lién quan dé dang tai ndi dung Quyét
dinh chép thuan chu truong dau tur 1én Cong thong tin dién tir tinh Thai Nguyén.

Di¢u 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu c6 hiéu luc tir ngay ky.

2. Chénh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac s&, nganh: S& Tai chinh,
S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Moi truong, S& Van hoa, Thé thao va Du lich,
S& Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén; Chu tich UBND phuong Trung Thanh va
cac to chirc, ca nhan co6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quy¢t dinh nay./ A

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; KT. CHU TICH
- Chii tich va cac PCT UBND tinh; _PHO CHU TICH
_ Lanh dao VP UBND tinh; ZomN_ TN )
- Trung tAm Thong tin tinh; o Ry \ >\
- Lwu: VT, TH, KT. (262X B
Tamtd.0D.19.2026.

Nguyén Linh
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